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Stadgar for Brf Gardet
Antagna den 9 maj 2016

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsrittsftreningen Gérdet.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i fdreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare. Juridisk person kan ej vara medlem eller
bostadsrittshavare i féreningen.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séite i Norrtilje kommun, Stockholms lén.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje 1agenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s& att den, i forhillande till lagenhetens insats, kommer att béra
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
mdnadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méinads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets viirme,

. varmvatten, kallvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
_ forbrukning eller yta.

. § 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplételse.

Upplételseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen,

I'6r arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en Sverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7§ socialforsikringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse fir for en ligenhet drligen uppea till hégst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats under
en del av ett ar, beriknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader lagenheten #r uthyrd,
Féreningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter f5r tgéirder som foreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan frfattning.
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§ 6 Styrelse och firmatecknare

Styrelsen ska bestd av [dgst 3 (tre) och hogst 5 (fem) styrelseledam&ter med 1agst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmiman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma. Dock kan stdmman besluta om att vélja styrelse-
ledaméterna pa 2 &r, respektive 1 dr, for att undvika att hela styrelsen byts ut pa samma stimma. Tex
kan stémma besluta att vilja 3 ledamdter f6r 2 dr och de andra 2 ledaméterna véljs for ett ar.
Suppleanter viljs alltid p4 1 ar.

Firman tecknas av ordinarie ledamdter, tva i forening, om j annat aiternativ anges av styrelsen vid
ett konstituerande mdéte efter avslutad drsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvalining utses
en till tva revisorer med h8gst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie freningsstimma. Dock kan stimman viilia en revisor for 2 &r om
stimunan dnskar detta. Suppleant viljs alltid £or 1 &r.

§ 8 Riikenskapsar
Féreningens rikenskapsér dr 1 januari till 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast 3 veckor fore ordinarie férenings-
stimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex méanader fran rikenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstdimma ska f5ljande drenden behandlas:
1. val av ordftrande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordfsrandens val
av protokollftrare
godkénnande av rostlangden
val av en eller tvi justerare
fragan om fSreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
faststdllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledamdterna
9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. wval av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska fSrekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra freningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en persontig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.



Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom foreningens fastighet, och/eller
skickas ut som brev eller via e-post. Informationen kan dven kompletteras med publicering pa tex
hemsida/facebook-sida.

§ 12 Medlems rist

Vid fSreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllfbretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifilig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén det att den utfiirdades. Ett ombud fir bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hégst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner, saxbo,
forédldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tilthérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret fSljer bAde underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar &ven mark, inklusive skfirmvigg/skirmviiggar och staket, om sadan ingér i
upplatelsen. Medlem som har en balkong ska skota underhallet av golvet, den sk trossbottnen (ex
olja in samt rengdra frdn 16v och skrép for att tillse att vattenavrinningen fungerar) och meddela
skyndsamt till styrelsen om skador uppkommit pa balkongkonstruktionen. Hen 4r ocksé skyldig att
folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken och for bostadsritt med balkong
géller detta skdrmvéggar och ev mellanviggar (balkong). Féreningen svarar i Svrigt for husets
underhall. Till det inre riknas:

rummens viggar, golv, tak, yiterholjet till strémbrytare och eluttag
inredning i k&k, badrum och 6vriga utrymmen som hér till lgenheten
glas i fonster och dorrar, ventilationsintag samt titningslister i fonster
ligenhetens ytter- och innerddrrar, inkl balkong/altandérrar
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" Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for

mélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av yiterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdil &#n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anorduningar fr avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsriitts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forseit ligenheten med och som tidnar mer dn en ldigenhet,

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hens hushall eller gistar hen eller av nigon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hens rikning. Detta galler i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra

i ldgenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér ata sig att utfora sidana underhallsitgsirder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas p& foreningsstimma och fir endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av freningens hus, som bertr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 14 Foriindring i ligenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i ligenheten, gora ingrepp 1 bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan vésentlig
foréndring av lagenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstand om inte atgéirden r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Krivs bygglov for dndringen i bostadsritten ska medlemmen
betala samtliga omkostnader for detta. Styrelsen kan kriiva att medlemmen Sterstiller utforda
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ombyggnationer om detta skett utan tillstind fran Greningen. Renovering av véitrum efter 1 maj
2016 ska ske av en VVS-firma med giltig vatrumslicens. Bostadsrittshavaren ska tillse att vitvaror
(tvittmaskin och diskmaskin fir endast kopplas in pa kallvatinet) installeras p4 ett sadant siitt att
risken for vattenskador minimeras.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underbéllsplan for genomforande av underhallet av fSreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilia
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt utifran underhéllsplanen
besiktiga foreningens egendom regelbundet.

§ 16 Fonder

Inom fSreningen ska finnas en fond for yttre underhsll samt en dispositionsfond. Avsiitning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan och/eller utifrin uppréttad

budget enligt §15. De dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
réakning,

§ 17 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppl6ses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

6vrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.
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Protokoll fort vid Brf Gardets extra féreningsstimma 2016-05-09 avseende antagandet av nya
stadgar enligt forslag pa tidigare féreningsstdmma 2016-04-25

Métets Gppnande
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8. Motet avsiutades
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Jessica Blomdahl valdes till ordférande for métet.

Rostldngden godkéndes — nédrvarande 21 medlemmar

Till justerare valdes Mari Anne Eriksson och Lena Eriksson

Den extra féreningsstimman beslutades vara utlyst | behdrig ordning
Dagordningen faststilldes

Ett enhilligt beslut togs om att anta styrelsens forslag till nya stadgar den 9 maj




